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MEMORIA DESCRIPTIVA
EDIFICIO CN1722

la desarrolladora FOQUIER presenta CN1722 Apartamentos: Modermo proyecto de 99 Viviendas de 1y 2 dormitorios ubicado en Canelones 1722
entre Gaboto y Magallanes, en el barrio del Cordén, una de las zonas urbanas actualmente con mayor crecimiento inmobiliario y con una excelente
dotaciénde servicios de transporte, comercio, salud y educacion.

EXONERACIONES TRIBUTARIAS

El proyecto ha sido promovido por el MVOTMA por lo que estd
beneficiado por las exoneraciones fributarias del IRPF, [TP e
Impuesto al Patrimonio establecidas en el marco de la ley 18.745.

SERVICIOS de CN1722

El Edificio CN1722 contard con una completa propuesta de
servicios para satisfacer las comodidades y demandas de sus
copropietarios e inquilinos manteniendo un costo Bajo de
GastosComunes.

SERVICIOS

e Porteria Virtual

® Seguridad y Monitoreo en Tiempo reall

* Control de Accesos y Perimetral.

* Aplicacion Mévil para Smartphones

® Afencion de emergencias, servicios de mantenimiento y cadeteria
* Asistencia en eventos sociales

® Seguridad contra incendios digitalizada

® Avisoa Q11







ESTACIONAMIENTO

e Garage para 50plazas con portonesautomatizados.

® 25 Plazas en Guarda bicis
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® |avadero de automdviles con Autoservice B i o Bl i B i i A

* Areas Comunes para Bauleras
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AMENITIES

® Cowork en Planta baja y Sala Audio Visual
® Roof top con vistas a la ciudad

* Area Gymn exterior y Solarium

* Area de juegos exteriores

® Terrazas con Pergolados y Fogon

® Barbacoa con terraza

® |aundry con Autoservicio.

* \WiFi en fodas las dreas comunes

e

EDIFICIO PET FRIENDLY

* Area juegos pet en Roof Top
® Baiio de mascotas con autoservicio

Se redlizaran en Carpinteria de Aluminio, con perfiles de aluminio exiruido anodizado natural de primera calidad y prestacion media, con cristales
incoloros dobles [DVH) colocados con burletes de PVC. los Estares y Dormitorios tendrén Cortina de enrollar tipo monobloc con paneles de lamas de
aluminio rellenas de poliuretano






CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Estructura de Hormigén Armado

Hecha in situ ejecutada con hormigones dealta resistencia tipo C30.

Muros divisores y Medianeros

Llos Muros divisorios entre unidades, con dreas comunes y medianeros
serdn confeccionados con mamposteria maciza, realizados con bloques
de hormigén celular curados en autoclave.

Tabiques Interiores

los tabiques inferiores separativos de dormitorios en los apartamentos
serdn realizados con tabiqueria liviana tipo drywall con  aislante
acUstico  constituido por lana de vidrio R8 (espesor 2-1/2"). Los
fabiques de bafios serdn realizados con mamposferia maciza de
boques celulares.

Terminacion de Paredes interiores

las superficies no revestidas serdn terminadas enduidas y pintadas al
agua color blanco. Terminacién de Cielorrasos Interiores, serdn en
general terminados con enduidos pintados. En dreas con instalaciones
suspendidas (bafios y cocinas) serdn cubiertas con cielorrasos de
placas de yeso enduidas y pintadas con pintura de cielorrasos
antihongo.

FACHADAS

[Todas las fachadas del Edificio CN1722 se terminarén con Texturado
acrilico con cargas minerales en color y detalles de hormigén visto. Las
barandas de balcones y terrazas serdn acristaladas con estructura de
aluminio anodizado anolok negro v cristales de seguridad laminados.

VENTANAS Y PUERTA VENTANAS

Serealizarén en Carpinteriade Aluminio, con perfiles dealuminio
extruido anodizado de primera calidad y prestacién media. Mejor
aislacién térmica y Actstica con cristales incoloros dobles (DVH)
colocados con burlefes de PVC.

Los Estares y Dormitorios tendrén Cortina de enrollar tipo monobloc con
paneles de lamas de aluminio rellenas de poliuretano.

PAVIMENTOS

En areas comunes

Hall de acceso; los pisos serdn revestidos con porcelanatos de alta
calidad. Se preverd felpudos tipo 3M en salidas al exterior y Garaijes.
Circulaciones  vehiculares vy garajes:  Pavimentos  de  hormigén
mecanizados con endurecedores de superficie y sectores exferiores con
adoquines de hormigén prensado. Paliers de piso; pavimentos revestidos
con con fablas vinilicas simil madera, de 3 mms de espesor de primera
calidad y dlto transito. Salén de Eventos - Barbacoa: porcelanato Terrazas
Parrillero; baldosones de hormigén o porcelanato






Area de juegos infantiles y Soldrium; césped artificial.

En apartamentos

Estares , Kitchinettes y Dormitorios ; pavimentos revestidos con tablas de vinilicos simil madera ,
de 3 mms de espesor de primera calidad y de alto fransito.

Barios : pisos de porcelanatos de primera calidad.

Balcones y Terrazas de uso exclusivo: pisos de cerdmicos esmaltados antideslizantes de primera

calidad.

REVESTIMIENTOS

Los paramentos de los Barios serdn revestidos desde el piso hasta el nivel de cielorrasos con
cerdmica esmaltada mate de primera calidad combinada con porcelanato. En kitchinette, los
paramentos sobre mesadas y defrds de artefactos serdn revestidos con cerdmica esmaltada
color blanco mate de primera calidad.

CARPINTERIA

Puerta de acceso de Unidades

Hojas tipo bastidor sélido 80 %, espesor 30 mms , enchapado en melaminico disefio simil madera.
Marcos de madera maciza, con burlete y contramarcos de terminacion perimetral.
Herrajes; cerradura de seguridad y bisagras tipo flap y manija de acero inoxidable Hafele.

Puertas interiores

Hoja tipo basfidor de madera finger joint con relleno alveolar, enchapado en HDF espesor 30mm:s.
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Terminacién esmalte blanco de fabrica. Marcos de madera maciza, con
burlete y contramarcos de terminacién perimetral. Herrajes; pomo de
acero inox con llavin Hafele y bisagaras tipo flap.

Muebles de Cocinas

Placares Bajo mesadas y Aéreos realizados con interiores de MDf y
hojas MDF espesor 15 mms, enchapados con melamina, cantos en
ABS de 1 mms en 4 cantos. Herrajes: bisagras rectas y guias
telescopicas en cajones, tirador metdlico. Tapa sobre mesada: barra
en MDP melominico de 25 ms de espesor. los Placares de
Dormitorios serdn opcionales y no integran el precio de Lista.

Instalaciéon sanitaria

la Instalacion del suministro de agua potable de las lineas generales
del edificio y a partir de las llaves de paso en la entrada individual al
apartamento serd en realizada con tubos de PPR (polipropileno termo
fusionado) que asegura uniones perfectas y larga duracién de las
instalaciones.

los servicios que se incluyen en el apartamento serdn: Bafio completo
(pileta, inodoro, bidet y ducha) , conexion para 1 calefén eléctrico
para agua caliente en ubicacién inferior, pileta de cocina y conexion
para maquina lavarropas individual.

los interceptores de grasas serdn colectivos e instalados en dreas de
servicios de la Planta Baja y Subsuelo. Solamente la unidad 1003
tendrd una grasera individual.

los desagies serén suspendidos bajo la losa estructural cubiertos, en
las dreas propias, con cielorrasos de yeso y aislados acusticamente.
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Artefactos sanitarios

los arfefactos  sanitarios serdn de loza sanitaria blanca de primera
calidad y marca reconocida para inodoros con cisterna tipo mochila y
bidets. Se instalard una mesada con bacha y mueble bajo mesada
como lavatorio en cada bafio.

Griferias y accesorios de bafio

Se instalarén griferias para ducha, pileta de bafio, bidet y cocina del
fipo Monocomando de bronce cromado de primera calidad y marca
reconocida.

los accesorios de bafio serdn cromados de aplicar; toallero de mano,
toallero de barra, portarrollos, jabonera y percha.

Pileta de cocina: pileta simple de sobreponer en acero inoxidable.



INSTALACION ELECTRICA

CADA UNIDAD CONTARA CON SU TABLERO GENERAL INDIVIDUAL CON LLAVES TERMOMAGNETICAS , DISYUNTOR DIFERENCIAL E
IDENTIFICACION GRAFICA DE CADA CIRCUITO. LA CARGA DE ENTREGA DE CADA UNIDAD SERA DE 4.5 KWATTS ESTANDO A CARGO DEL
PROPIETARIO LA POSIBILDAD DE AMPLIARLA A SU CARGO. EN LAS COCINAS SE PREVE LA INSTALACION PARA 1 HELADERA, 1 COCINA
ELECTRICA, 1 CAMPANA DE EXTRACCION DE VAPORES, 1 MICRO-ONDAS Y 2 TOMAS DE SERVICIO. SE DEJARA 1 TOMA PARA LAVARROPAS Y 1
TOMA PARA CALEFON ELECTRICO EN CADA UNIDAD TOMAS SE SERVICIO EN ESTARES, DORMITORIOS Y BANIOS DE ACUERDO A
EQUIPAMIENTO RESIDENCIAL ESTANDAR. SE ENTREGARA CANERIA LIBRE Y PLAQUETA DE TERMINACION PARA LA CONTRATACION DE
ENTRADA PARA FIBRA OPTICA DE ANTEL Y CABLE DE TV PARA ABONADOS A CARGO DEL PROPIETARIO. NO SE ENTREGARAN LUMINARIAS EN

LAS UNIDADES SALVO EN CIELORRASO DE YESO (BANO, CIRCULACION Y COCINA) Y LAS EXTERIORES DE TERRAZAS Y BALCONES UBICADAS
EN ESPACIOS COMUNES DE USO EXCLUSIVO.

Portero Eléctrico
EFn  cada unidad se instalard  un
intercomunicador individual conectado a

los accesos del Edificio en Planta baja.

Acondicionamiento Térmico

Cada Apartamento contard con la Prevision para la instalacion de 1 split individual de Aire acondicionado en el Estar a cargo vy
opcién del cliente. Lla misma se compone de la toma eléctrica, el desagie para el agua de condensacién y un pase para la

inferconexion estandar de cobre de la unidad inferior con la unidad exterior a cargo del propietario, asi como la cobertura
estética de esta inferconexion.



No se entregardn equipos instalados. No se admitiran cambios en la
cantidad y ubicacién de las unidades previstas, instalaciones y
caferias en las fachadas del edificio. Ademds, cada apartamento se
entregard con Paneles convectores de aire caliente de bajo consumo y
alfo rendimiento en los dormitorios. Se desaconseja el uso de
calefactores a supergas que originan vapor de agua y por lo tanto
colonias de hongos en los paramentos no alcanzando a la
constructora ninguna responsabilidad por reclamos por este motivo.

Equipamientos incluidos

Cada unidad se entregard con una campana instalada en la cocina
para la extraccién de vapores, humo y olores, de acero inoxidable
con una capacidad minima de 700 m3 /hora. las cocinas se
enfregardn con espacios para los electrodomesticos estdndar excepto
en las unidades 102 a 902, 103 a 903,108 a 908 , 109 a Q09 y
1007 y 1008 que serdn entregadas con un anafe de 2 hornallas
eléctrico y el espacio prevision para que cada propietario coloque un
homo eléctrico o supergas. En los Barios se instalard un extractor de
aire convencional y silencioso conectado al encendido de luz de
éstos.

Medidas contra Incendio

De acuerdo con los requerimientos exigidos por la Direccion Nacional
de Bomberos, cada unidad tendré un sensor de humo. Estos dispositivos
forman parte del sistema de seguridad confraincendios dispuestos para
la habilitacion del edificio y los propiefarios deberan permitir el acceso
a su unidad para su manfenimiento en servicio cada vez que sea
necesario.

Ascensores

El edificio contard con dos ascensores de Ultima generacion importados
por empresas reconocidas en el mercado. la cabina tendrd una
capacidad de 8 pasajeros y serd terminada en acero inoxidable con un
panel espejo. Tendrd doble puerta automdtica de apertura lateral.

Seguridad y Control de Accesos

los accesos peatonales al edificio en Planta Baja serén activados con
cerrojos electromagnéticos con llave tipo farjefa o Tag.



los portones vehiculares vy cortinas  metdlicas  se
accionardn con confroles remotos que se entregarén a
los usuarios autorizados de los garajes. Se ubicarén
camaras de video grabaciéon en puntos estratégicos
de vigilancia que respaldaran la informacion en una
computadora ubicada en el panel de control del
edificio. El edificio dispondréd de las instalaciones
requeridas  para disponer de Porteria Virtual @
distancia para el monitoreo y gestién de los permisos
de acceso. los usuarios autorizados podrén visualizar
las imagenes accediendo on line conectando  sus
dispositivos moviles personales por una app vy clave
de acceso que se asignard debidamente.

Nota:

......................

L - e iE W s I 1]
35 %7 BE BN pREE =D
et e A if I m
EN ERIE. O e
LR Ll
§8 PRI Bg P L0 b
LA b n L
- - F .
- Eae P e
e V.,

la presente memoria estd sujeta a modificaciones atendiendo a disponibilidad de materiales, aprobaciones legales vy
municipales y/o mejoras técnicas que disponga Foquier Desarrollos durante la ejecucién de la obra y sin previo aviso

Montevideo, 20 de agosto de 2024



Tu Dupla

Inmobiliaria

<’

FOQUIER

SSSSSSSSSSS



